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área Do Direito: Civil

resuMo: O estudo procura demonstrar a impor‑
tância de uma correta qualificação da situação da 
vida para diferenciar os efeitos visados pelas par‑
tes daqueles efetivamente alcançados, analisando 
suas consequências no direito brasileiro a partir 
de uma cessão de posição contratual disfarçada 
de concessão da superfície da área locada.

Palavras ‑chave: Locação – Superfície – Cessão 
de posição contratual – Efeitos – Qualificação.

aBstract: The study demonstrates the impor‑
tance of a correct characterization of the situa‑
tion of life in order to differentiate the effects 
aimed by the parties of those effectively achie‑
ved, analysing its consequences in Brazilian law 
from a cession of contractual position disguised 
as concession of the surface of the leased area.

keyworDs: Location – Surface – Assignment of 
contractual position – Effects – Qualification.

SuMário: I. A Consulta. II. Os Fatos que Ensejam a Consulta e o Direito Material. 1. O contrato 
de locação firmado entre o posterior cedente e a empresa cedida. 2. A concessão do direito de 
superfície da área locada pelo cedente à cessionária. 3. A notificação da cessão à locatária e 
a pretendida cessão da posição contratual. 4. Qualificação: sua relevância no direito interna‑
cional privado e no Direito em geral. III. O Direito Vigente e os Princípios que o Conformam. 1. 
O direito de superfície. a) qualificação: transmissão de parcela dos atributos da propriedade. 
b) o princípio da função social da propriedade. 2. Cessão de posição contratual. a) qualifica‑
ção: cessão unitária de créditos e débitos. b) necessária participação do cedido para atribui‑
ção plena de eficácia do negócio. c) incidência do princípio da boa ‑fé objetiva. IV. Aplicação 
à Espécie. 1. Subsistência do direito de superfície que é indiferente às consequências quanto 
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