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RESUMO: O presente artigo visa realizar um breve 
estudo do direito de superfície (superficies), sua 
evolução histórica e regulamentação nas legis-
lações contemporâneas, de modo a analisá-lo à 
luz do Código Civil brasileiro de 2002 e averiguar 
insuficiências na sua normatização. Para tanto, 
analisaremos o direito de superfície no direito ro-
mano, passando pelo direito intermédio e pelo di-
reito moderno, tratando da sua natureza jurídica e 
do desenvolvimento do instituto no ordenamento 
brasileiro até o Código Civil de 2002. Algumas ques-
tões tópicas serão abordadas, tais como: direito de 
superfície por cisão; direito de superfície por sobre-
levação; direito de superfície no Estatuto da Cidade 
e no Código Civil de 2002.

PALAVRAS-CHAVE: Direito de superfície (superficies) 
– Evolução histórica – Legislação contemporânea – 
Código Civil brasileiro de 2002 – Questões tópicas.

ABSTRACT: This paper aims to study building lease 
(superficies), its historical evolution and respec-
tive ruling on contemporary legislations, in order 
to analyze it on 2002 Brazilian Civil Code and to 
ascertain the lack of appropriate legal treatment. 
For so, we shall pass briefly through Roman Law, 
Middle Age and Modern Law, regarding its legal 
nature and the development of the institute on 
Brazilian Legal System until 2002 Civil Code. Rele-
vant matters will be focused, such as: partition of 
building lease; building lease through uplift; and 
building lease on City Statue and 2002 Civil Code.  
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