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ResuMen: El presente estudio tiene la finalidad de 
analizar los parámetros entorno a los que operaba 
el llamado synallagma condicional en el contrato 
de la emptio venditio. Para ello se examinarán las 
fuentes jurídicas en las que se recaba dicha ope-
ratividad, evidenciando la función particular que 
tomó la actio empti para restablecer la aequitas 
patrimonial quebrantada por el cumplimiento de 
una de las partes y la imposibilidad sobrevenida 
de la otra. En efecto, es sabido que el synallagma 
determinó el surgimiento de obligaciones recí-
procas entre los contratantes, por lo que en su 
aspecto dinámico estaba dirigido a mantener  – 
restablecer el referido equilibrio patrimonial en 
caso de su quebrantamiento. Esta circunstancia 
técnica tuvo el objetivo final de evitar un enri-
quecimiento injustificado en el contratante que 
recibió la prestación, con detrimento de aquel que 
sufrió el correlativo incumplimiento.

PaLaBRas cLave: Emptio Venditio  – Synallagma 
Condicional  – Aequitas Patrimonial  – Periculum 
Est Venditoris – Imposibilidad Sobrevenida.

aBstRact: The purpose of this study is to analyze 
the parameters around which the so-called con-
ditional synallagma operated in the emptio ven-
ditio contract. For that purpose, the legal sources 
in which this operation is found will be examined, 
highlighting the particular role taken by the actio 
empti took on in order to re-establish the patri-
monial aequitas, broken by the performance of 
one of the parties and the supervening impossi-
bility of the other. Indeed, it is known that the 
synallagma determined the appearance of recip-
rocal obligations between the contracting parties, 
so that in its dynamic aspect was aimed at main-
taining – re-establishing the referred patrimonial 
balance in the event of its breach. This technical 
circumstance had the ultimate aim of avoiding 
unjust enrichment of the contracting party who 
received the provision, to the detriment of the one 
who suffered the correlative non-compliance.

keywORds: Emptio Venditio  – Conditional Syn-
allagma  – Patrimonial Aequitas  – Periculum Est 
Venditoris – Supervening Impossibility.
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restablecimiento de la aequitas patrimonial se realizaba con la restitución del monto pa-
gado, mientras que en el segundo también quedaba obligado al resarcimiento del per-
juicio con base en el criterio del id quod interest del acreedor.

Con respecto al restablecimiento del equilibrio patrimonial quebrantado, es verdad 
que el resarcimiento de los perjuicios podría integran la equivalencia que se dejó de per-
cibir por causa del incumplimiento, pues de todos modos se frustró una expectativa y 
una ganancia para el acreedor insatisfecho. Sin embargo, el factor objetivo de responsa-
bilidad a la base del incumplimiento marca la diferencia entre pedir solo la devolución 
de lo pagado/ diferencia del justo precio o el resarcimiento de los prejuicios. Desde esta 
perspectiva, lo que se buscaba obtener a través de la puesta en marche del synallagma 
condicional es dar a cada uno lo que le corresponde y de esta forma evitar el verificarse 
de un enriquecimiento injustificado en aquel que incumplió su obligación.
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