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“Ementa: Cessao de crédito. Hipotecas. Exigéncia formal com relagao ao acessério nao
preenchida no caso concreto. Cessdo posterior do mesmo crédito por instrumento
publico ndo sana a nulidade absoluta por desprezo de forma. Participacido da cedente
originaria éirrelevante paraa compreensdo da questao. Terceiros interessados prejudi-
cados titulares dos imoveis sobre os quais recaem as hipotecas podem, a qualquer tem-
po, alegar a nulidade absoluta e consequente ineficacia da garantia real. A existéncia,
validade e eficdcia do principal ndo se confundem com a do acessorio. Hipoteca extinta
com a cessao ocorrida em 2006.
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1. Crédito garantido por hipoteca sobre unidades autdnomas. Cessao de crédito por
instrumento particular no ano de 2006.

2. A cessdo de crédito é valida e parcialmente eficaz. Por questao de forma, a garantia
hipotecaria que recai sobre imével cujo valor supere 30 salarios minimos é necessa-
riamente criada, transmitida ou extinta por escritura publica, sob pena de nulidade
absoluta do negdcio juridico.

3.Cessdo do mesmo crédito posteriormente, independentemente da presen¢ano ins-
trumento da cedente originaria, nao convalida a nulidade absoluta, mesmo porque a
cedente no segundo ato nada transfere pois nada tem.

4. Os titulares dos imdveis sobre os quais recai a hipoteca extinta podem, por simples
peticdo aos autos, alegar a sua nulidade. Inaplicabilidade de suppressio por se tratar
de nulidade absoluta”

1. OBJETO DA CONSULTA

Consulta-me o advogado arespeito de tema que envolve cessdo de crédito e extingao
de hipotecas que recaem sobre imdveis, sendo que um destes imdveis pertence a uma
cliente do Consulente.

Os direitos de M... eram garantidos por hipoteca sobre imével incorporado onde foi
erigido o Edificio ..., hipoteca essa que foi cindida nas unidades auténomas por deter-
minagdo judicial, conforme regra do art. 1.488 do CC.

As unidades autonomas sobre as quais recaem as hipotecas pertencem a terceiros
adquirentes, entre os quais estd a cliente do Consulente.

Pelos fatos narrados, todos os direitos decorrentes da escritura de confissao de divi-
da com dagdo em pagamento originariamente pertencentes a M... (af incluidos aqueles
decorrentes de agdo de indenizagao por ela proposta contra a P... Construtora) foram
cedidos para seu filho J... por instrumento particular.

Posteriormente, J... cede parcialmente o créditoa G... ea...,eem sequénciaa C... Ad-
ministra¢iao, em ambas as vezes por instrumento publico. Note-se que a primeira cessdo
(de M... para ]...) se da por instrumento particular e a segunda e a terceira (de ... para os
demais) por instrumento puiblico. E por que houve esta mudanga formal? Por conta da hi-
poteca, em uma tentativa de ressuscitar aquele direito real jd extinto.

AsenhoraM...participadacessdaoaG...ea...,masndoddcessaoaC... Administra¢ao.

O debate que surge, por forca da argumentagao do Consulente, é o seguinte: a hipo-
teca sobre os imdveis dados em garantia poderia subsistir apds a cessdo de crédito em
queJ... é cessiondrio e M..., cedente? Haveria nulidade absoluta por for¢a do vicio insa-
nével de forma (nulidade absoluta por for¢a do art. 108 do CC), ja que os imdveis valem
muito mais que 30 saldrios-minimos?
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