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A Consulente “A’, por seus ilustres advogados xxx do escritério xxx, consulta-me a
proposito de controvérsia em discussdo em procedimento arbitral perante o Centro de
Arbitragem e Media¢ido da Cadmara de Comércio Brasil-Canada (CAM-CCBC).

A disputa diz respeito & execugdo de “Contrato Atipico de Cessdo de Area” firmado
em 1°denovembro de 2013 (“Contrato”) e, posteriormente, alterado em razdo do Primei-
ro Aditamento ao Contrato de Cessdo de Area (“Aditivo”), assinado em 27 de novembro
de 2014, nos quais a Consulente “A” é cessionaria e a Requerida, “B”, figura como cedente.

A despeito de o parecer ser ofertado a pedido de “A’, o texto transmite opinides impar-
ciais e representa o meu melhor entendimento sobre a matéria.
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VI - Versando o presente caso sobre responsabilidade civil decorrente de possivel
descumprimento de contrato de compra e venda e prestagdo de servico entre empre-
sas, esta sujeito a prescri¢do decenal (art. 205, do Codigo Civil).

Embargos de divergéncia providos.”?’ (grifou-se)

Ainda que ndo fosse o fato objetivo de que o prazo nio transcorreu, tampouco exis-
te inércia qualificada de “A” para justificar a incidéncia de qualquer prazo preclusivo.
De acordo com o quanto relatado, chamada a responder pelo alegado inadimplemento
contratual, “A” op6s competentes embargos a execugio pelo qual se defendeu da alega-
¢d0 de inadimplemento, sendo seu mérito objeto dessa demanda arbitral.

CoNCLUSOES

Por todo o exposto, concluo que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

“B” descumpriu o seu dever principal ao entregar a drea em desconformidade
com a planta que forneceu e por entrega-la contendo tubulagoes subterraneas
de agua e esgoto, as quais precisam ser removidas para que “A” utilizar o imével
paraa finalidade contratada;

“B” também descumpriu o pactuado por nio ter informado “A” a proposito da
divergéncia da area e da existéncia de tubulagdes, por ele instaladas apds a con-
clusdo do Contrato;

Em razao das violagoes de “B”, “A” viu-se impedida de dar integral cumprimen-
to ao seu dever de investimento e de construgdo do empreendimento hoteleiro,
razio pela qual a ndo conclusio do empreendimento hoteleiro no prazo ajusta-
do néo configura mora ou inadimplemento por parte de “A”;

A pretensdo de “B” de resolver o contrato extrajudicialmente, mediante envio
de notificagdo, ndo produziu esse efeito extintivo e o Contrato encontra-se vi-
gente e, por fim,

“A” tem direito a exigir o cumprimento especifico da prestagdo pelo tempo so-
bressalente e aindeniza¢ao de danos aolado do cumprimento ou, caso ndo aco-
lhido o pedido de cumprimento especifico, tem direito a indenizagao no lugar
do cumprimento. Em qualquer caso, os danosa indenizar correspondem ao in-
teresse contratual positivo, pois visam a colocar “A” na mesma situagdo em que
estaria caso houvesse ocorrido o adimplemento.

Sao Paulo, mar¢o de 2021.

37. STJ, EREsp 1.281.594/SP, rel. Min. Benedito Gongalves, Rel. p/ Acdrdao Min. Felix Fischer,
Corte Especial, j. 15.05.2019, DJe 23.05.2019.
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JURISPRUDENCIA
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